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Normativer Inhalt Hinweise
Einleitung
Baurechtliche Das Baureglement (BR) der Einwohnergemeinde Uttigen bildet zusam-
Grundordnung men mit den Zonenplanen Siedlung, Landschaft und Naturgefahren

die baurechtliche Grundordnung fur das gesamte Gemeindegebiet.

Zonenplan Siedlung Im Zonenplan 1 Siedlung sind die einzelnen Nutzungszonen in Form Die Gebiete und Objekte der Ortsbildind Landschaftspflege mit Bauund
von farbigen Flachen dargestellt. Alle Grundnutzungszonen im Bau- NutzungsbeschrSr_lkungen k8nnen auch in einem separaten Schutzzonen-
gebiet und im Nichtbaugebiet decken zusammen mit den Wirkungs- plan dargestellt sein.
bereichen von besonderen baurechtlichen Ordnungen (Uberbau-
ungsordnungen UeO und Zonen mit Planungspflicht ZPP), das ge-
samte Gemeindegebiet ab. Die Nutzungszonen werden uberlagert
durch Gebiete und Objekte der Ortsbild- und Landschaftspflege mit

- Vgl. Kapitel5.
Bau- und Nutzungsbeschrankungen.

Zonenplan Landschaft  Im Zonenplan 2 Landschaft sind jene Gebiete und Objekte mit Bau-
und Nutzungsbeschrankungen dargestellt, die grundeigentimer-
oder behoérdenverbindlich sind; jedoch nicht im Rahmen der bau-
rechtlichen Grundordnung erlassen werden und die als Basis flur
kommunale Bestimmungen (insbes. Abstandsvorschriften) dienen.

Zonenplan Im Zonenplan 3 Naturgefahren sind die Gefahrengebiete mit erhebli-

Naturgefahren cher («rote Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete»),
geringer («gelbe Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahren-
stufe eingetragen. Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonen-
plan verbindlich eingetragen.

Zonenplan Gewasser Im Zonenplan Gewasser sind die Gewasserachsen, die Gewasser-
raume (als Korridor) und die dicht Gberbauten Gebiete dargestellt.

Hinweise Die Hinweise in der rechten Spalte des Baureglements dienen der
Verstandlichkeit, erlautern Begriffe und liefern u.a. die notwendigen
Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder Grundlagen. Die Hinweise
sind weder vollstandig noch verbindlich.



Ubergeordnetes Recht

Baubewilligung
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Normativer Inhalt

Das ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. Das Baureg-
lement regelt nur, was nicht schon auf eidgendéssischer und kantona-
ler Ebene geregelt ist. Auf wichtige Bestimmungen wird jeweils in der
Hinweisspalte hingewiesen.

Regelt das BR einen Sachverhalt nicht oder nur lickenhaft, gilt er-
satzweise das dispositive 6ffentliche Recht des Kantons. Ausgenom-
men ist die Landwirtschaftszone, wo bewusst auf Bauvorschriften
verzichtet wird und die Dimensionen im Einzelfall festgelegt werden.

Auch wenn das private Baurecht vom 6ffentlichen weitgehend ver-
drangt worden ist, bleibt es selbststandig anwendbar. Unter Nachbarn
sind insbesondere die zivilrechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von
Bedeutung. Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentimer einen Mi-
nimalschutz, der nur unter besonderen Voraussetzungen vom o6ffentli-
chen Recht verdrangt werden kann, z.B. das Beseitigungsverbot von
schattenwerfenden Bdumen aus Grinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten Recht ab-
schliessend geregelt. Im BR werden keine Vorschriften des Uberge-
ordneten Rechts wiederholt.

Ausnhahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche ohne Baube-
willigung errichtet werden durfen, der Baubewilligungspflicht unter-
worfen.

Die baubewilligungsfreie Baute bedarf gar einer Ausnahmebewilli-
gung, wenn z.B. in einem Landschaftsschutzgebiet ein absolutes
Bauverbot gilt.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtlichen Grundord-
nung abweichen (besondere Bauten und Anlagen) oder wesentliche
Auswirkungen auf die rdumliche Ordnung und die Umwelt haben, be-
diirfen einer besonderen Grundlage in einer Uberbauungsordnung.

Hinweise

Z.B. Art. 80 SG betreffend StrassenabstSnde;
Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV betreffend Waldabstand.

Art. 16 a Abs. 1 und 2 RPG, Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV; Art. 80 ff. BauG.

Vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EGzZGB.

Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1 RPG; Art. 1 Abs. 1 und 3 BauG; Ar
4 ff. BewD; Weisung CBaubewilligungsfreie Bauten und Anlagen nach Art. 1
BauGE (BSIG Nr. 7/725.1/1.1).

Vgl. Art. 7 BewD.

Vgl. Art. 86 Abs. 3 BauG i.V. mit Art. 100 BauV.

Vgl. Art. 19 ff. BauG; Art. 19 ff. BauV.



Besitzstandgarantie

Qualitatssicherung

Zustandigkeiten
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Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte Bauten und Anlagen, welche
von einer Baubeschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig wer-
den, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie. Diese ist im
Ubergeordneten Recht geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewil-
ligte oder bewilligungsfreie Bauten und Anlagen durfen unterhalten,
zeitgemass erneuert und - soweit dadurch ihre Rechtswidrigkeit
nicht verstarkt wird - auch umgebaut oder erweitert werden. Vorbe-
halten bleibt eine abweichende Regelung auf Gemeindeebene.

Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genligend Spielraum
um z.B. in der Bau- und Aussenraumgestaltung auf unterschiedliche
Gegebenheiten einzugehen. Diese mussen jedoch sorgfaltig analy-
siert werden. Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestal-
tungsspielraumes an; allerdings unter der Voraussetzung, dass die
Siedlungs- und architektonische Qualitat gewahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der Mitwelt. Die
Bestimmungen des Baureglements sollen helfen, diese Verantwor-
tung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im Ubergeordneten Recht sowie im Organi-
sationsreglement der Gemeinde Uttigen geregelt.

Hinweise

Vgl. Art. 3und 11 BauG.

Vgl.Art. 29.

Vgl. Art. 66 BauG und OgR.
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1! Geltungsbereich

Art. 1
Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Planungs- und Um-
weltrecht.

Art. 2
Das Baureglement gilt fir das ganze Gemeindegebiet.

Art. 3

Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach Art. 142 ff.
BauG und nach dem Reglement tber die Mehrwertabgabe (MWAR)
vom 13. Dezember 2020.

10

Hinweise

Umweltrecht umfasst insbesondere Natur Landschafts, Ortild- und
Denkmalschutz. Weiteres Bawnd Planungsrecht findet sich in den tber-
bauungsordnungen (Tbersichtrt. 24).

Das Amt fYr Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat zusammen mit dem
Verband Bernischer Gemeinden (VBG) Musténterlagen zur Mehr-
wertabschSpfung erarbeitet und stellt diese den Gemeinden zur VerfYgung.
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Art der Nutzung

2! Nutzungszonen

2.1! Wohn-, Misch-und Arbeitszonen

Art. 4

Fur die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nutzungsarten,
Wohnanteile und Larmempfindlichkeitsstufen:

Zone Abk.

Nutzungsart

ES

Nach dem Aufbau des Musterbaureglements beinhaltétrt. 4 keine Gestal-
tungsvorgaben mehr. Schutzund andere sensible Ortsgebiete mYssen des-
halb zwingend mit einem entsprechenden Gestaltungsperimeter Yberlagert
werden Art. 33 und Art. 34).

ES = LSrmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)

Wohnzonen W

¥ Wohnerd
v stilles Gewerbe

Stilles Gewerbe wie z.B. BYros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder KYnstlerate
ers wirken in der Regel weder durch ihren Betrieb noch durch deerursachten
Verkehr stSrend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Wohnzone WB
Blumlisalp

¥ Wohnerd
v stilles Gewerbe

Zugelassen sind: 5
¥ Doppel und EinfamilienhSuser

Stilles Gewerbe wie z.B. BYros, Arztpraxen, Coiffeurbetriebe oder KYnstlerate
ers wirken in derRegel weder durch ihren Betrieb noch durch den verursachter
Verkehr stSrend (S. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Weitere Bestimmungen vglArt. 12 BR.

Wohn- und Ar- WA
beitszonen

¥ Wohnerd

v stille bis mSssig stsrende Gewerbe

¥ Gastgewerbe

¥ Dienstleistungen

¥ Verkauf bis 10000 #n
GeschossflSche

Méssig stdrende Gewerbe wie z.B. VerkaufsISden, Dienstleistungsbetriebe, st
wie emissionsarme WerkstStten und Produktionsbetriebe dYrfen das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beintrSchtigen.

Detailandelseinrichtungen gelten als besondere Bauten und Anlagen, wenn ihi
GeschossflSche ausserhalb von GeschSftsgebieten grésser als 1000 ist. (Art.

20 Abs. 3 BauG).
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Zone Abk. Nutzungsart ES ES = LSrmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)

Kernzonen Ka, Ko ¥ Dienstleistungen 1l Méssig stSrendeGewerbe v@e z.B. VerkaufslSden, Dienstleiagsbetriebe, so-

Ke ¥ Verkauf bis 1'000 n? GeschossflSche wie emissionsarme WerkstStten und Produktionsbetriebe dYrfen das gesunde
¥ Gastgewerbe Wohnen nicht wesentlich beeintrSchtigen.
j \évﬂ?hnen Detailhandelseinrichtungen gelten als besondere Bauten und Anlagen, wenn
¥; sro i stsrendes G b ihre GeschossflSche ausserhalb von GeschSftsgebieten grssser als 1000 ist.
I mSssig stSrendes Gewerbe (Art. 20 Abs. 3 BauG).

Untersagt sind:
¥ Lagerbetriebe
¥ Tankstellen
Arbeitszonen A ¥ Industrie IV In der Arbeitszone ist auf eine fiSchensparende Bebauung uBgschliessung
¥ Gewerbe zu achten.
¥ Dienstleistungen

Untersagt ist:
¥ Wohner?

1) Dem Wohnen gleichgestellt sind Gemeinschaftsrdume, Kindergérten und
Kindertagesstatten sowie ahnliche Nutzungen.
2) Wohnen ist nur fiir das betriebsnotwendig an den Standort gebundene Per- Dazu gehsren z.B. HauswartsSicherheits und Pikettpersonal. Voraussetzung is
sonal gestattet. in jedem Falle, dass wohnhygienisch tragbare VerhSltnisse gewShrleistet sind
Art. 21 BauG und 6569 BauV).
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Hinweise

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit gemSss Art. 75 BauG sowie der
GestaltungsspielraumArt. 29. Bei der Beanspruchung von Kulturland sind
auch die Vorgaben zur hohen Nutzungsdichte aus Art. 11c BauV zu berYck-
sichtigen.

kA = kleiner Grenzabstand

Vgl.Anhang 1Art. A4

gA = grosser Grenzabstand
Vgl.Anhang 1Art. A5

GL = GebSudelSnge (vgl. Art. 12 BMBVY)

Fh = FassadenhShe (vgl. Art. 15 BMBV)

Fh tr= Fassadenhshe traufseitig (gilt auch fYr
Flachdachbauten inkl. BrYstung)

Fh g FassadenhShe giebelseitig
Fh a= FassadenhShe Attika

Vgl.Anhang 1Art. Al

Art. 5
1I' Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden baupolizeili-
chen Masse:
kA gA GL Fhtr Fhgi Fha VG

Zone Abk. (m) (m (m) (M) (m)5 (m)5
Wohnzone 2 W2 50 10,0 40,09 7,5 - 100 2
Wohnzone3 W3 6,0 12,0 40,09 115 - 140 3
Wohnzone WBYD 4,0 bzw. 10,0 25,09 7,5 105 - 2
Blumlisalp 50
Wohn-und Ar- WA2 5,0 10,0 45017 75 - 100 2
beitszone 2
Wohn-und Ar- WA3 6,0 12,0 45,09 115 - 140 3
beitszone 3
Arbeitszone 3 A3 4) - 145 - 16,5
Kernzone Ka 3,0 8,0 300 75 - 10,0

Kb 3,0 80 300 7,529 - 10,0

VG = Vollgeschosse (vgl. Art. 18 BMBV)

Ke

Die baupolizeilichen Masse der Kernzone Kc richten sich
nach dem Bestand. Der Wiederaufbau ist zuléssig und hat
sich ebenfalls nach dem Bestand zu richten. Eingeschoss-

ige Gebéaudeteile, Klein- und Anbauten sind zul&ssig.

1 In dieser Zone ist die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen des Bau-geset- Vgl.Art. 13 und Art. 75 BauG.

zes ausgeschlossen.

2) Zum Schutz vor Hochwasser kann die Fh tr in der Kernzone b (Ko) um max. 1,7

Meter erhdht werden. Das Untergeschoss darf in diesem Fall im Mittel aller Fassa-
den das zulassige Mass nicht Uberschreiten. Die Festlegung der notwendigen Er-

hoéhung ist mittels eines Gefahrengutachtens nachzuweisen.
3) Die damit entstehende unterirdische Geschossflache ist ausschliesslich fur
Nebennutzflachen (NNF) reserviert.

Vgl.Art. 12 BR.

4 Innerhalb der Arbeitszone betrégt der Grenzabstand (gA) min. 1/2 der grenz- seiti-

gen Fassadenhdhe, min. jedoch 3 m; gegen andere Nutzungszonen mind.
die grenzseitige Fassadenhdhe. Vorbehalten bleibt Art. 22, Abs. 3 BauV.
5 Wenn sich Abgrabungen flr Hauseingénge und Garageneinfahrten auf eine

Fassadenseite beschrénken und sie nicht mehr als 1/3 oder 5,0 m der Fassaden-



Weitere Masse

a) Eingeschossige Ge-
bSudeteile

b) Kleinere GebSude

c) Kleinbauten

d) Anbauten

e) Unterniveaubauten

f) Unterirdische Bauten

g) Vorspringende
GebSudeteile
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Hinweise

seite betragen, werden sie nicht angerechnet. Die zulassige Fassadenhohe darf

nicht durch nachtrégliche Abgrabungen tberschritten werden.

Vgl.Art. 5Abs.2

6) Mind. 10 m der GL sind Anbauten und eingeschossigen Geb&udeteilen vorbehal-

ten.

7YMind. 15 m der GL sind Anbauten und eingeschossigen Gebaudeteilen vorbehal-

ten.

8 Mind. 5 m der GL sind Anbauten und eingeschossigen Gebaudeteilen vorbehalten.

2l Zudem gelten die folgenden Masse:

bewohnt

Grenzabstand (A) min. 4,0 m

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m

bewohnt

Grenzabstand (A) min. 4,0 m

anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m

Grenzabstand (A) min. 2,0 m
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m

Grenzabstand (A) min. 2,0 m
anrechenbare Gebaudeflache (aGbF) max. 60 m2
traufseitige Fassadenhohe (Fh tr) max. 4,0 m

Uber massgebendem Terrain zulassig max. 1,2 m
Grenzabstand (A) min. 1,0 m

Grenzabstand (A): min. 1,0 m

zulassige Tiefe max. 2,0 m, fur Vordacher max. 2,50 m

zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts max.

40%

Vgl. Art. 2 BMBV

anrechenbare GebSudeflSche (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV)

Vgl. Art. 2 BMBV

anrechenbare GebSudeflSche (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV)

Vgl. Art. 3 und 30 Abs. 2 BMBV

Kleinbauten sind Garagen, GerSteschuppen, Gartamd GewSchshSuser
und dergleichen.

anrechenbare GebSudeflSche (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV)

Vgl. Art. 4 und 30 Abs. 2 BMBV
anrechenbare GebSudeflSche (vgl. Art. 30 Abs. 2 BMBV)

Vgl. Art. 6. BMBV

Vgl. Art. 5 BMBV

Art. 79b EGzZGB vorspringende Bauteile bleibt vorbehalten.

Vgl. Anhang Art. 10 BMBV (gilt sowohl fYr den GebSuals auch fYr den
Grenzabstand)



h) RYckspringende
GebSudeteile

i) Staffelung

Mehrhshe bei Bauten
am Hang

Gestaltungsfreiheit
(Art. 75 BauG)

Geschosse
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zulassige Tiefe max. 2,0 m
zulassiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts
max. 40%

in der H6he: min. 2,5 m
in der Situation: min. 5,0 m

Art. 6

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der Hangseite allseitig eine
Mehrhéhe von 1,00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des mass-
gebenden Terrains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebau-
degrundrisses wenigstens 10 % betragt.

Art. 7

Vorbehalten bleiben die Gestaltungsfreiheit nach den Bestimmungen
des Baugesetzes sowie die Vorschriften zu den Uberbauungsordnun-
gen und Uber die Ortshildschutzgebiete.

Art. 8
Bezlglich Geschossen gelten folgende Bestimmungen:

1l Untergeschoss: OK daruberliegender fertiger Boden 1. Vollge-
schoss im Mittel max. 1,50 m Uber die Fassadenlinie hinausra-
gend.

Untergeschoss in Kernzone b (Kb): OK daruberliegender fertiger
Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max. 1,70 m Uber die Fassaden-
linie hinausragend.

Untergeschosse durfen nur Nebennutzflachen (NNF) aufweisen.

2l Dachgeschoss: zulassige Kniestockh6he max. 1,5 m

Hinweise

Val. Art. 11 BMBV

Vgl. Art. 75 BauGArt. 24 und Art. 33.

Vgl. Art. 19 BMBV. Untergeschosse k3nnen hchstens bis zum zulSssigen
Mass fYr vorspringende GebSudeteile Yber die Fassadenlinie hinausragen.
Therschreiten sie dieses Mass, handelt es sich um Unterniveaubauten oder
um unterirdische Bauten.

Vgl. Art. 16 und 20 BMBV
Vgl.Anhang 1Art. Al

Das Mass der R\'_'(_ckversetzung muss in einem angemessenen Bereich lie-
gen, damit die RYckversetzung optisch erkennbar ist.

15
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31 Attikageschoss: muss von der Fassade des darunterliegenden

Vollgeschosses allseitig um 1,5 m zurlckversetzt sein (Aus-
nahme: Treppenhauser, Lift, Vordacher bis zu jeweils einem
Viertel der Fassadenlange) und sich gestalterisch davon abhe-
ben (Farbe, Material).
Alternativ kann auf der dem grossen Grenzabstand gegenuber-
liegenden Seite einseitig auf die Ruckversetzung verzichtet wer-
den, wenn dafur auf der Seite des grossen Grenzabstandes der
Racksprung 3 Meter betragt.

41 Auf der Attika sind Rauch- und Liftungskamine, Oblichter und
Energiegewinnungsanlagen gestattet. Technisch bedingte
Dachaufbauten kdnnen das Flachdach der Attika um max. 1,5
m Uberragen.

Art. 9
NSherbau / Grenzanbau Beziiglich dem Naherbau resp. Grenzanbau gelten GrundeigentYmer k8nnen Abweichungen von den reglementarischen Grenz-
folgende Bestimmungen: abstSnden vereinbaren. Der mind. GebSudeabstanéir(. AG muss trotzdem

. . . . eingehalten werden. Daraus folgt, dass bei einem vereinbarten NSherbau
1] - .
' ?enafzhbarte Grund_e|gentumer konnennd|e von Bf;\uten gegen. der belastete Nachbar um das fehlende Mass des GebSudeabstandes wei-
uber ihrem Grund einzuhaltenden Abstande gemass Art. 10 Lit.  ter von seiner Grenze abrYcken muss. Der Zusammenbau an der Grenze
1 BR untereinander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Ver- bleibt vorbehalten Art. A3Abs.2)

einbarung und ohne Ausnahmebewilligung regeln. Vorbehalten
bleibt Art. 10 Lit. 5 BR.

2l Sie kdnnen insbesondere den Bau an der Grenze und - inner-
halb der zulassigen Gebaudelange - den Zusammenbau an der
Grenze gestatten.

Art. 10
GebSudeabstand Bezlglich Gebaudeabstand gelten folgende Bestimmungen:
1I' Der Abstand zweier Gebaude muss mindestens der Summe der
dazwischen liegenden fir sie vorgeschriebenen Grenzabstande
entsprechen.



Bauabstand vom Wald

Bauabstand gegen
Landwirtschaftszone
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2l Die Baubewilligungsbehérde kann innerhalb der Kernzone so-
wie des Ortsbildschutzgebietes im Interesse der Ortsbildpflege
und der Erhaltung des Dorfes und Kernzonencharakters einen
geringeren Gebaudeabstand bewilligen.

31 Durch Naherbaurecht kann der Gebdudeabstand bis auf 6,0 m
verkUrzt werden. Liegt ein grosser Grenzabstand dazwischen,
betragt der Gebaudeabstand minimal 10 m.

41 Die Baubewilligungsbehdrde kann den Gebaudeabstand von
kleineren Gebauden, eingeschossigen Gebaudeteilen, Klein-
und Anbauten gegenltber Gebduden auf demselben Grund-
stlck auf 2.0 m verklrzen.

51 Zwischen Bauten, die aufgrund friherer baurechtlicher Vor-
schriften oder Ausnahmebewilligungen den Grenzabstand nicht
einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das Mass der
Unterschreitung des Grenzabstandes.

Art. 11
1l Soweit nicht durch eine Baulinie festgelegt (Baulinienplan "bir
Muli") gelten die Bestimmungen der Waldgesetzgebung.
2l Der Fortbestand und die Nutzung der bestehenden Felsenkeller
(Parz. 79, 80, 559, 561) im heutigen Rahmen sind sichergestellt.

Art. 12
Gegenlber der Landwirtschaftszone ist mindestens der kleine Grenzab- Vgl.Anhang 1Art. A4
stand der entsprechenden Bauzone einzuhalten.

17
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Art. 13

1

21

3l

Die Bauten sind gut in die umgebende Bebauung zu integrieren. Es
sind ausreichend Durchblicke von den hinterliegenden Grundstu-
cken zu gewahrleisten. Mit einer naturnahen Ausgestaltung des
neuen Siedlungsrandes ist ein guter Ubergang in die offene Land-
schaft zu gewahrleisten.

Die Ausrichtung des grossen Grenzabstandes erfolgt grundsatzlich
Richtung Suden. Bei der ausseren Hauserzeile entlang der Stegma-
ttstrasse kann der grosse Grenzabstand aber auch Richtung Wes-
ten orientiert sein. Entlang der aussern Abgrenzung der Wohnzone
Blumlisalp ist mindestens ein Grenzabstand von 5 m einzuhalten.
Innerhalb der Wohnzone Blumlisalp kann der kleine Grenzabstand
auf 4 m reduziert werden.

Auf Flachdachern darf kein Attikageschoss erstellt werden. Fir ein-
geschossige Gebaudeteile, kleinere Gebaude, sowie An- und Klein-
bauten sind Flachdacher vorzusehen.

Hinweise

18



Zonen fYr ffentliche
Nutzungen (ZN)

ZonefYr Sport und Frei-
zeitanlagen (ZSFGrYe-
neblStz
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2.2! Zonen fYr Sffentliche Nutzungn sowie fYr Sportund Freizeitanlagen

Art. 14
In den einzelnen Zonen fir éffentliche Nutzungen gelten die folgenden ~ Z3N sind Zonen gemSss Art. 77 BauG. Im thrigen gelten die Bestimmungen
Bestimmungen: der Bau-und Aussenraumgestaltung gemSsart. 25 ff
ES = LSrmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)

Abk. Zweckbestimmung Grundziige der Uberbauung und Gestaltung ES
ZON A Kirchgemeindehaus, Friedhof Bestehend. Il

Erneuerungen und Erweiterungen sind zugelassen: Fh tr 7,5 m, kKA 3,0 m, GL 30,0 m
Z6N C  Kindergarten Bestehend. Il

Erneuerungen und Erweiterungen sind zugelassen: Fh tr 7,5 m, KA 5,0 m, GL 40,0 m

ZO6ND  Schulanlage, Mehrzweckgeb&ude, Kindergarten Bestehend. I
Erneuerungen und Erweiterungen sind zugelassen: Fh tr 11,5 m, kKA 6,0 m, GL 75,0 m

Art. 15
In der Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen Grileneblétz gelten die folgen- ZSF sind Zonen gemSss Art. 78 BauG. Im thrigen gelten die
den Bestimmungen: Bestimmungen der Badund Aussenraumgestaltung gemSss

Art. 251f.

1I' In den Zonen fur Sport- und Freizeitanlagen Grieneblatz dirfen . o ]
ES = LSrmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)

Sport- und Spielfelder, Schiessanlagen, Grillplatze samt zugehoérigen
Nebenanlagen wie WC, Duschen, Garderoben und Vereinsanlagen
realisiert werden.

2l Die Zonen A, B und C liegen in der Grundwasserschutzzone S2. Die
Lagerung und die Verwendung, insb. auch als Baumaterial von
wassergefahrdenden Stoffen ist untersagt. Bodenversiegelungen
sind auf das Notwendigste zu beschranken.

31 In den Zonen A, B und C ausdrucklich verboten sind:
¥ Parkplatzanlagen und das Parkieren von Motorfahrzeugen

¥ Jegliche Lager und jegliche industrigfjewerbliche Nutzung
41 Im Streifen zwischen Waldrand und Waldabstandslinie sind Fuss-

wege sowie die aufgrund der Forstgesetzgebung maoglichen Klein-
bauten gestattet. Fur bestehende Bauten und Anlagen gelten die
Grundsatze der Besitzstandgarantie.
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Die Zone A ist fur einen Grillplatz samt Unterstand (max. 20 m?2) re-
serviert.

Die Zone B ist fur eine Schiessanlage mit zugehoérigen Nebenanla-
gen reserviert. Als Nebenanlage ist ein eingeschossiges Gebaude

mit einer maximalen Grundflache (Uberdachte Flache) von 200 m?2
gestattet (Schiessstand, Klublokal, WC-Anlagen).

Die Zone C ist fur eine Mehrzweckhochbaute mit zugehérigen WC-,
Duschen- und Garderobeanlagen, Materialraum und Klublokal re-

serviert. Einzelne Abspannungen u. dgl. sind auch innerhalb der

Waldabstandslinie gestattet. Maximal zulassige Abmessungen, Ma-

terialwahl und Farbgebung sind nicht festgelegt. Massgebend ist
die gute Einordnung der Gesamtanlagen in den gegebenen Land-
schaftsraum.

Die detaillierten Auflagen zum Schutz des Grundwassers sind beim

Vorliegen konkreter Projekte resp. spatestens im Baubewilligungs-
verfahren festzulegen.

Hinweise

20



Zone fYr Bauten und An-
lagen auf Bahnareal
(zBB)

Bestandeszone(B2)

Einwohnergemeinde Uttigen ¥ Baureglement (BR)

Normativer Inhalt

2.3! Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

Art.

1

16

Die Zone fur Bauten und Anlagen auf Bahnareal umfasst Teile
von innerhalb der Bauzone genutzten Flachen 6ffentlicher
Bahnunternehmungen.

2l Fur den Bau und die Nutzung von nicht bahnbetriebsnotwendi-
gen Bauten gelten die Bestimmungen fur die Wohn- und Ar-
beitszone 2.

31 Bauten und Anlagen fur 6ffentliche Nutzungen, welche im Zu-
sammenhang mit dem Bahnbetrieb stehen (Park + Ride, Velo-
unterstande, etc. ) haben gegenuber anderweitigen Nutzungen
Vorrang.

41 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES III.

Art.

1

17

Die Bestandeszone dient der Erhaltung traditionell entstandener
Siedlungsstrukturen und der zeitgemassen Nutzung der bestehen-
den Gebaude.

2l Landwirtschaftliche Bauten und Nutzungen sind zulassig. Sie rich-
ten sich nach den Bestimmungen der Landwirtschaftszone.

31 Wohnnutzungen sowie massig stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsnutzungen sind zulassig, soweit sie sich in bestehende Ge-
baude integrieren lassen. Umnutzungen dirfen keine landwirt-
schaftlichen Ersatzbauten zur Folge haben. Wohnraum kann nur in
daflr geeigneten Bauten geschaffen werden.

41 Abbruch und Wiederaufbau sind zulassig.
51 Sofern innerhalb des Volumens keine geeigneten Raumreserven
vorhanden sind, sind fir bestehende Nutzungen einmalige Erweite-
rungen im Umfang von max. 30 % der oberirdischen Geschossfla-

che zulassig.

21

Hinweise

Dazu gehsren dienfrastrukturanlagen, d.h. im Wesentlichen die Geleisean-
lagen, Stationen und UmschlagsflSchen. Das Eisenbahngesetz regelt ab-
schliessend Bauten und Anlagen, die ganz oder Yberwiegend dem Bau und
Betrieb der Bahn dimen (Art. 18 ff. EBG).

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten und Anlagen unterstehen dem ordentli-
chen Baubewilligungsverfahren.

Vgl.Art. 18

Die Bestandeszone ermsglicht die Umnutzung von ehemals landwirtschaftlich
genutzten GebSuden oder GebSudeteilen im Siedlungsgebiet.

ZulSssig sind Wohnnutzungen sowie mSssig stSrende Gewerbe.

Bauernhauser kénnen vollstandig fur nichtlandwirtschaftliches Wohnen und Ge-
werbe umgenutzt werden. Okonomiegebaude oder Kleinbauten kénnen nur um-
genutzt werden, wenn das Gebaude fiir die vorgesehene Nutzung geeignet ist.
Fir Wohnen geeignet sind z.B. Wohn- und Bauernh&user; nicht geeignet sind in
der Regel Schuppen und freistehende Stallbauten.
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Der Dachausbau ist zulassig, wenn sich die RdGume in gestalterisch
befriedigender Weise belichten lassen.

An- und Kleinbauten fur Nebennutzungen sind zugelassen, sofern
sie sich dem Hauptgebaude gestalterisch unterordnen.

Innerhalb der Bestandeszone haben sich alle baulichen Massnah-
men bezlglich Stellung, Volumen und Gestaltung (Fassaden, Mate-
rialisierung, Dach, Aussenraume etc.) gut ins jeweilige Ortsbild ein-
zufugen. Das traditionelle Erscheinungsbild der Bauten und der
ortspragende Charakter der Aussenraume sind zu wahren. Den
Bestimmungen zum Ortshild- und Objektschutz Art. 33 und Art. 35
BR sowie BauG Art. 10ff) ist Rechnung zu tragen.

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe ES Ill. Im-
missionen und Stérungen aus der Landwirtschaft sind zu dulden.

22

Art. 18
Gartenbauzone (GBZ) 1I' Die Gartenbauzone ist fir Bauten und Anlagen bestimmt, die der
Aufzucht von Pflanzen und deren Verkauf dienen sowie fur Bauten
fur das betriebsnotwendige, standortgebundene Personal.
2l In der Gartenbauzone gelten folgende baupolizeilichen Masse fir:
Bezeichnung Baupolizeiliche Masse ES
a)lLichtdurchlé&ssige Bauten und Anlagen wie Treibh&user, Plastiktunnel Fhgi85m,kA3,0m 1]

und dergleichen.

b)!Ubrige betriebsgebundene Bauten und Anlagen wie Lagerrdume, Biiros,

Wohnbauten etc.

Fhtr 7,5 m, kA 5,0 m, gA 10,0 m, GL 30,0 m, 2 Vollgeschosse




Landwirtschaftszone
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Materialabbauzone SS-
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2.4! Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

Art.

1

21

Art.

1

21

3l

41
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In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzung und das Bauen
nach den Vorschriften des eidgendssischen und des kantonalen
Rechts.

Es gelten die Vorschriften der ES IIl.

20

Die Materialabbauzone umfasst das Gebiet, welches flr den Mate-
rialabbau (Kies, Sand) sowie die voribergehende Lagerung von
Ober- und Unterboden bestimmt ist.

Der Abbau- und Rekultivierungsvorgang, die Abbau- und Rekultivie-
rungsetappen, die Erschliessung, die notwendigen Flachen fur Zwi-
schenlagerung der biologisch aktiven Deckschicht, die erforderli-
chen Schutzmassnahmen betreffend Larm und Staub sind im Be-
willigungsverfahren festzulegen.

Die Festlegung der Abbautiefe erfolgt mit der Gewasserschutzbewil-
ligung.

Abgesehen der Flachen, welche fur den 6kologischen Ausgleich zur
Verfugung gestellt werden, ist die Rekultivierung und Endgestaltung
auf die Nutzung als landwirtschaftliches Kulturland auszurichten.

Die Wiederauffullung der Grube erfolgt mit Inertstoffen oder unver-
schmutztem Aushub- und Abraummaterial.

Die topographische Endgestaltung richtet sich im Wesentlichen
nach der urspringlichen Gelandeform.

Die Massnahmen zum Schutz der Natur und des 6kologischen Aus-
gleichs richtet sich nach dem Branchenvertrag ,,Naturschutz im
Kies- und Steinbruchgewerbe” der Stiftung Landschaft und Kies
des Kantons Bern.

23

Hinweise

Vgl. Art. 16 ff., 24 ff. und 37a RPG; Art. 34 ff. und 39 ff. RPV; Art. 80 BauG. FY
die Landwirtschaftszone gelten keine baupolizailien Masse. Die GebSude-
masse werden im Einzelfall entsprechend den BedYrfnissen aufgrund der ein-
schiSgigen Normen der Fochungsanstalt TSnikon (sog. FANormen) im Baube-
willigungsverfahren festgelegt.

ES = LSrmempfindlichkeitsstufe (vgl. Art. 43 LSV)



Einwohnergemeinde Uttigen ¥ Baureglement (BR)

Normativer Inhalt Hinweise

8l Innerhalb der Materialabbauzone sind standortgebundene Bauten
und Anlagen fir den Abbau und die Auffillung gestattet. Weitere
feste Bauten und Anlagen sind nicht gestattet.

24



ZPP 1@BlYtschbact®

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
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3! Besondere baurechtliche Ordnungen

3.1! Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

Zonen mit Planungspflicht bezwecken die ganzheitliche, haushalterische
und qualitativ anspruchsvolle wirtschaftliche und bauliche Entwicklung
wichtiger unuberbauter, unternutzter oder umzunutzender Areale.

Art. 21

11 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 1 gelten die folgenden
Bestimmungen:

¥ Schaffung einer verdichteten WohnYberbauung
¥ die zweckmsSssige Erschliessung

25

Hinweise

GemSss Art. 93 BauG setzt das Bauen in einer Zone mit Planungspflicht eine
rechtskrSftige therbauungsordnung voraus; diese wird durch den Gemeindera
erlassen. Die Befreiung von der Planungspflicht richtet sich nach Art. 93 Abs. 1
und 2 BauG.

Es stehen drei Wege zur Befreiung von der Planungspflicht offen:
vor Erlass der therbauungsordnung die Bewilligung eineinzelnen Vorhabens
das Ergebnis eines Projektwettbewerbs, oder
mit Zustimmung des AGR ein Gesamtvorhaben, welches das Planungsziel ir
der ganzen ZPP erfYIit.

Vgl. Arbeitshilfe Ortsplanung AHOP des Amtes fYr Gemeinden und Raumordn
AGR: Von der Zone mit Planungspflicht zur Baubewilligung; Juni 1998.

¥ die Sicherstellung des Hochwasserschutzes und die Renaturierung de

GlYtschbachs
¥ die gute Einordnung der Neubauten in das Ortsnd Landschaftsbild

¥ die Sicherung einer attraktiven und naturnahen Aussenraumgestaltun

v die Sicherstellung des LSrmschutzes

31 Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der Wohn-

zone 2.

41 Die Geschossflache oberirdisch (GFo) fir Wohnen im Sinne der

Wohnzone betragt min. 5'400 m2 und max.7'400 m2. Die Anzahl der

Vollgeschosse betragt 2.
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Die Richtskizze im Anhang IV zum Baureglement ist fur das Sied-
lungskonzept massgebend hinsichtlich:

Lage der Wohnbauten _ 5 5

Lage und Ausgestaltung der AussenrSume (PIStze, 8{$ehen, Privat-
bereiche)

Lage der Erschliessung ans Ybergeordnete Strassennetz (Dorfstrass
Lage und Ausgestaltung der internen Erschliessung

Die Mehrfamilienhduser weisen ein Flachdach mit Attikageschoss
auf.

Fur Reihen- und Mehrfamilienhauser richtet sich die Dachgestal-
tung nach Art. 27 BR.

Das Attikageschoss darf maximal 60 % des darunterliegenden Ge-
schosses ausmachen und muss mindestens auf 2 Seiten um min. 3
m zuriickversetzt sein und sich gestalterisch allseitig von diesem
abheben (Rlcksprung, Farbe, Material). Wintergarten und gedeckte
Sitzplatze werden an die max. realisierbare Flache und Ausdehnung
des Attikageschosses angerechnet. In der UeO ist der Umgang mit
Installationen flr Sonnen-, Wind- und Sichtschutz zu regeln.

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES II.

Entlang der Dorfstrasse sind die Planungswerte der Empfindlich-
keitsstufe Il auf einer Breite von 32 m ab Baulinie Kantonsstrasse
Uberschritten (Parzelle 426, vgl. Larmgutachten Grolimund + Part-
ner AG vom 14. August 2007). Innerhalb dieses Streifens mit Pla-
nungswert-Uberschreitung ist zwischen ld&rmempfindlichen R&umen
und der Larmquelle (Dorfstrasse) mit geeigneten Massnahmen eine
Schallpegeldifferenz von 21 dBA sicherzustellen. Die Einhaltung
dieser Bestimmung ist im Baugesuch nachzuweisen.

Hinweise
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Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

GestaltungsgrundsStze
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Normativer Inhalt

Art. 22

1

21

3l

41

5|

sl

71

8

J

Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 2 gelten die folgenden
Bestimmungen:

¥ Errichtung einer therbauung mit altersgerechten Wohnungen.
¥ Sicherstellung der Integration der Neubauten und Aussenanlagen
ins Orts und Strassenbild.

Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der
Kernzone K.

Die max. zulassige Geschossflache oberirdisch fur Neubauten mit
Wohn- und Arbeitsnutzung im Sinne der Kernzone betragt 1'250
m2. Bestehende Bauten kénnen innerhalb des bestehenden Volu-
mens umgenutzt werden.

Wird das Gebaude mit einem Schragdach versehen, betragt die
zulassige Anzahl Vollgeschosse 2. Der Dachausbau ist erlaubt.

Wird das Gebaude mit einem Flachdach versehen, kbnnen 3
Vollgeschosse realisiert werden.

Die zulassige traufseitige Fassadenhdhe betragt 11,5 m.

Alle baulichen Massnahmen haben sich bezuglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung (Fassaden, Materialisierung, Dach, Aussen-
raume etc.) gut ins Ortshild einzuftgen.

Zur Sicherstellung der guten Einordnung der Uberbauung ins Orts-
und Strassenbild sowie der guten architektonischen Gestaltung des
Bauvorhabens mussen die Planungsarbeiten (UeO, Bauprojekt und
Ausfuhrungsplanug) von der kant. Denkmalpflege und von einer im
Einvernehmen mit der Gemeinde und der kant. Denkmalpflege er-
nannten Fachperson begleitet werden.

Hinweise
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101 Die Wohnungen, die Zugange zu den Wohnungen und die Aussen-
raume mussen hindernisfrei und auf das Wohnen im Alter abge-
stimmt sein.

LSrmempfindlichkeits- 111 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES llI.
stufe

Ersatzordnung 121 Fir den Fall, dass keine altersgerechten Wohnformen im Sinn der
ausgefuhrten Bestimmungen realisiert werden, gelten die Bestim-
mungen der Kernzone ohne zusatzliche Planungspflicht.

Art. 23
ZPP 3 OWeidO 11 Fir die Zone mit Planungspflicht ZPP 3 gelten die folgenden
Bestimmungen:

Allgemeines 2l Der Materialabbau darf erst in Angriff genommen werden, wenn der
Abbau in der Materialabbauzone ,Saget’ abgeschlossen und deren Re
Kultivierung sichergestellt ist.

31 Die Uberbauungsordnung umfasst die ganze Zone mit Planungs-
pflicht und bildet das massgebliche Verfahren fur den Nachweis der
Umweltvertraglichkeit (UVP).

Planungszweck - v Sicherstellung des Kiesabbaus, der WiederauffYllung und der Rekulti

vierung.

¥ Optimale Einpassung der Abbaustelle in die Landschaft.

¥ Etappierung

¥ Abstimmung der Endgestaltung und Nachnutzung auf die Ortsplanun
der Gemeinde Uttigen.

v ZweckmSssige Erschliessung des Abbaind WiederauffYllgebietes
unter BerYcksichtigung der Siedlung Uttigen.

v Sanierung der StrassenfYhrung der Strasse Jabedgtigen und deren
Neuanschluss an die Kirchdorfstrasse.

v BerYcksichtigung der 3kologischen Situation bei der Rekultivierung.

GrundsStze
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51 Folgende Inhalte sind nach untenstehenden Grundsatzen in der
Uberbauungsordnung verbindlich zu regeln:

a)!Abbau der Abbauvorgang hat so zu erfolgen, dass die offene Grubenflache
jederzeit moglichst gering gehalten wird.

b)!Betriebseinrichtungen Es sind nur betriebsnotwendige und standortgebun-
dene Bauten zugelassen. Diese sind so anzuordnen, dass sie beztglich
Larmemissionen und Erscheinungsbild wenig stérend auf die Umgebung
wirken.

c)! Erschliessung Die Hauptverkehrserschliessung vorab fir den Kiesabtrans-
port darf nicht durch das Dorf Uttigen fuhren. Die Erschliessung des Gru-
benareals erfolgt gemass Richtskizze im Anhang.

d)!Strassensanierung Spatestens bei Eroffnung einer ersten Abbauetappe ist
beziglich Sanierung und Verlegung der Strasse Uttigen-Jaberg Neuan-
schluss an die Kirchdorfstrasse mit dem Tiefbauamt Kontakt aufzuneh-
men. Der Abbau ist auf die Strassenfilhrung abzustimmen. Sollte die Stras-
senkorrektur friiher erforderlich sein, bietet die Grubenbetreiberin Hand zur
Sanierung des Knotens, unabhéngig davon ob die Uberbauungsordnung
bereits ausgearbeitet ist.

e)!AuffYllung Die UeO regelt, in Abhéngigkeit vom Rekultivierungskon-
zept/Gestaltungsplan, den Grad der Wiederauffillung. Reaktormaterial,
Reststoffe und Sondermull dirfen nicht zur Wiederauffiillung verwendet
werden.

)l Rekultivierung, EndgestaltungDie Rekultivierung ist auf die Nutzung als
Kulturland auszurichten. Im Rahmen der UeO ist ein Rekultivierungskon-
zept/Gestaltungsplan auszuarbeiten, der die Topographie, die Bepflan-
zung, die Nutzung und die Schaffung 6kologischer Elemente aufzeigt. Die
Endgestaltung ist auf die Landschaftsplanung der Gemeinde Uttigen abzu-
stimmen.

g)! SchutzmassnahmenDie UeO regelt zumindest folgende Schutzmassnah-
men:

¥ Sichtschutz

¥ Sicherheitsabschrankung zur Verhinderung von Personen- und Sachsché-
den sowie zur Verhinderung wilder Ablagerungen.

¥Waldabstand zum Schutz des bestehenden Waldes.

¥1Boden-, Gewasser- und Naturschutz.

h)!VVollzug Die Gemeinde setzt zur Sicherstellung der gegenseitigen Informa-
tion sowie furr den Vollzug der UeO eine begleitende Grubenkommission
ein. Deren Aufgaben und Kompetenzen sind in einem Pflichtenheft im Rah-
men der UeO festzulegen.



LSrmempfindlichkeits-
stufe

ZPP 4 CAlpenstrasseE

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

GestaltungsgrundsStze

Erschliessung
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Art.

1

21

3l

a1
5|
sl

71

8l

J

10]

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IV.

23bis
Fur die Zone mit Planungspflicht ZPP 4 gelten die folgenden Best-
immungen:

- Schaffung einer verdichteten Uberbauung.

- Sicherstellung der Integration ins Ortsbild

- Erméglichen einer zweckmassigen Erschliessung

- Nutzung der gegenseitigen Dienstbarkeiten mit der Parzelle Nr. 418
Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen der

Wohn- und Arbeitszone WA2.

Die zulassige Anzahl Vollgeschosse betragt zwei.
Die zulassige traufseitige Fassadenhdhe betragt 7,5 m.
Die zulassige Fassadenhdhe Attika betragt 10,0 m.

Als Grenzabstand ist zur Strassenparzelle der Strassenabstand ein-
zuhalten, 6stlich der kleine Grenzabstand und sudlich gelten die
privatrechtlichen Bestimmungen.

Die Gebaudelange und der Gebaudeabstand sind frei.

Alle baulichen Massnahmen haben sich bezuglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung (Fassaden, Materialisierung, Dach, Aussen-
raume etc.) gut ins Ortshild einzuftgen.

Zur Sicherstellung der guten Einordnung der Uberbauung ins Orts-
und Strassenbild sowie der guten architektonischen Gestaltung
des Bauvorhabens ist im Rahmen der Planungsarbeiten zwingend
die Fachberatung beizuziehen.

Hinweise
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111 Die Erschliessung der unterirdischen Einstellhalle erfolgt Gber die
Parzelle Nr. 418, was durch eine entsprechende Dienstbarkeit ge-
sichert ist. Besucherparkplatze kdnnen entlang der Alpenstrasse
angeordnet werden.

LSrmempfindlichkeits- 121 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES IlI.
stufe |

31
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3.2! Bestehende besondere baurechtliche Ordnungen

Art. 24

Die folgenden baurechtlichen Ordnungen bleiben rechtskraftig: UeO = tberbauungsordnung
USP = Uferschutzplan

ES =

LSrmempfindlichkeitsstufe (Art. 43 LSV)

32

Bezeichnung Abk. Datum Genehmigung Datum Anderungen ES
Gliitschbach Uberbauungsordnung UeO 28.02.2013 [l
Bodenlager Sagetmdsli (Kienersriti) 23.11.2012 m
Sageplatz — Uberbauungsordnung UeO 22.11.2012 03.02.2014 m
Uferschutzplanung UspP 29.11.1996 m
Uberbauungsordnung Dorfmitte UeO 21.10.1993 21.09.2000, 08.01.2001, 19.12.2002 ]
Uberbauungsordnung Aareweg UeO 11.08.1992 [l




Gestaltunggyrundsatz

Beurteilungskriterien

Bauweise, Stellung der
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4!

Qualitat des Bauens und Nutzens

4.1! Bau-und Aussenraumgestaltung

Art. 25

1

21

3l

Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit
ihrer Umgebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind insbesondere
zu berlcksichtigen:

a)! Standort, Stellung, Proportionen, Volumen des Gebaudes
b)! Dachform, Bedachungsmaterial und -farbe

¢)! Gliederung, Proportionen und Materialien der Fassaden
d)! Gestaltung des Aussenraumes

Die Vorschriften Uber die Ortshildpflege bleiben vorbehalten.

Art. 26

1

21

Soweit nichts anderes bestimmt ist, gilt die offene Bauweise; d.h.

die Bauten haben allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und
Gebaudeabstande einzuhalten.

Der Zusammenbau von Gebauden ist innerhalb der zulassigen
Gebaudelange gestattet.

33

Hinweise

Dieser allgemeine Baugestaltungsgrundsatz sowie die allgemein gehalter@e-
staltungsregelungen Art. 26 D Art. 29) ersetzen detailliertere Regelungen. Dies
setzt voraus, dass sowohl die Projektverfassenden wie auch die Baubewiilli-
gungsbehsrden das Umfeld des Bauvorhabens analysieren und den ihnen
durch die offene Formulierung gegebenen Spielraum verantwortungsbewusst
interpretieren. Dazu dienen die Kriterien in Ab&, die notwendigen Unterlagen
zur Beurteilung der Gesamtwirkung sowie ggf. Massnahmen zur QualitStssich
rung gemSssArt. 31 ff.

Vgl. auchArt. 26.
Vgl. auchArt. 27.

Vgl. auchArt. 28.

Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen einzureichen, die eine vollstSndige B
urteilung des Projektes und der Gesamtwirkung erlauben. Dazu gehSren im
Falle von Ney, An-und Umbauten, welche fYr das LandschafsStadt oder
Strassenbild relevant sind, didarstellung der Nachbarbauten, z.B. in Situa-
tions-, Erdgeschossund Fassadenplénen, Modellen, 3Darstellungen oder Fo-
tomontagen (s. auch Art. 15ff. BewD).

Vgl.Art. 33 ff.

Im weitgehend unYberbauten Gebiet sind es die CortsYblichenE, im weitgehe
Yberbauten Gebiet die CvorherrschendenE Merkmale, welche das-QRisartier
oder Strassenbild positiv prSgen. Vorbehalten bleibt die GewShrung eines grg
seren Gestaltungsspielrames gemSssArt. 30.

Vgl.Art. 5und Anhang 1Art. A3
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3l

Art.
Dachgestaltung 1l
2l
3l
41
51
6l
Art.
Aussenraungestaltung 1l

Allgemein

Die Stellung der Bauten hat sich nach den ortsublichen oder vor-
herrschenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-,
Quartier- oder Ortsbild pragen.

27

Die Dachgestaltung hat sich nach den ortsublichen oder vorherr-
schenden Merkmalen zu richten, welche das Strassen-, Quartier-
oder Ortsbild pragen.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind auf
allen Nutzungsebenen uber dem Dachboden zulassig. Die Gesamt-
lange samtlicher Dachaufbauten, auch Ubereinanderliegender, be-
tragt maximal 50% der Fassadenlange des obersten Geschosses.

An der Nordseite der Stationsstrasse sind Dacher mit der Haupt-
firstrichtung rechtwinklig zur Strasse hin orientiert auszugestalten.

In Ortsbildschutzgebieten und bei schitzens- und erhaltenswerten
Baudenkmalern darf die Gesamtlange samtlicher Dachaufbauten,
auch Ubereinanderliegender, 30% der Fassadenlange des obersten
Geschosses nicht Uberschreiten. Dacheinschnitte sind bei K-Ob-
jekten nicht zulassig.

Dachaufbauten durfen nicht ndher als 1 m an eine First- oder
Gratlinie heranreichen.

Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1,5 m Héhe, bei
begehbaren Flachdachern von bis zu 2,0 m Hohe, bleiben
unbericksichtigt.

28

Bei Neubauten oder wenn im Zuge von Erneuerungen, Erweiterun-
gen und Umbauten die Umgebung neu gestaltet wird, ist mit dem
Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen.

34

Hinweise

Im weitgehend unYberbauten Gebiet sind es die CortsYblichenByaitgehend
Yberbauten Gebiet die C}vorvherrschendenE Merkmale, welche das-Cpisartier
oder Strassenbild positiv prSgen.

Zu Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen vgl. auch Art. 6 BewD und die
dort erwShnten kantonalen Richtlinien (des AGR und des AUE).

Ortsbildschutzgebiet vglArt. 33.



Siedlungsrand

Empfangsanlagen

Gestaltungsspielraum
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2l Der Umgebungsgestaltungsplan ist im Massstab 1:100 fur das
ganze von der Baueingabe erfasste Grundstick auszufuhren und
zeigt folgendes auf:
¥ Lage und Gestaltung der Aufenthaltsbereiche und KinderspielplStz
gemSss Art. 15 BauG und Art. 40 ff BauV.

¥ Lage und Gestaltung von GrYnflSchen, Zufahrten,
AbstellplStzen. 5

¥ Lage und Gestaltung von TerrainverSnderungen, Mauern,
Einfriedungen. )

¥ Lage und Art der vorgeschriebenen Bepflanzung (BYsche, Hoch-
stammbSume, Hecken).

31 Die Baukommission kann bei Bauvorhaben welche fur ihre Umge-
bung nicht bedeutungsvoll sind, den Gesuchsteller von der Vorlage
einzelner Unterlagen entbinden, in besonderen Fallen jedoch auch
zusatzliche Unterlagen verlangen.

41 In den im Zonenplan bezeichneten Siedlungsrandbereichen be-
steht bauzonenseitig eine Bepflanzungspflicht. Im Umgebungsge-
staltungsplan sind die zur Pflanzung vorgesehenen Baume und
Straucher aufzufuhren. Es sind einheimische standortgerechte
Baume und Gehdlze zu verwenden.

Art. 29
Empfangsanlagen sind so anzuordnen, dass sie sich gut ins Orts- und
Strassenbild einordnen.

Art. 30

Die Baubewilligungsbehoérde kann auf Antrag der Fachberatung oder auf
der Grundlage des Ergebnisses eines qualifizierten Verfahrens von den
Vorschriften Uber die Bau- und Aussenraumgestaltung gemass Art. 26 -
Art. 28 abweichen sofern damit eine insgesamt bessere Gesamtwirkung
erzielt werden kann.

35

Hinweise

Der Aussenraum kanrb zur Beurteilung der Gesamtwirkung im Zusammenhan
mit benachbarten privaten und $ffentlichen AussenrSumeBauch in einem Si-

tuations- oder Erdgeschossplan dargestellt werden. Wesentliche Gestaltungs-
elemente sind z.B. Bepflanzung, Teingestaltung, BSschungen, StYtzmauern,

SpielplStze, VerkehrsfiSchen, AbstellflSchen fYr FahrrSder und Motorfahrzeu

Hauszugénge, AufenthaltsflSchen, Einfriedgan, Kehrichtsammelstellen.

Vorbehalten bleibt die GewShrung eines grésseren Gestaltungsspielraumes g
mSssArt. 30.

Vgl.Art. 31; damit werden zeitgemSsse und innovative Gestaltungsl$sungen e
mS3glicht, welche zwar vielleicht von der lokalen Bautradition im Sinne vAnt.

26 - Art. 28 abweichen, jedoch in jedem Fall dem Grundsatz der Cguten Gesal
wirkungE gemSsart. 25 entsprechen.
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4.2

I QualitStssicherung

Art. 31

1

21

Der Gemeinderat kann unabhangige und in Gestaltungsfragen aus-
gewiesene Fachleute beiziehen, welche die Bauwilligen und die
Baubewilligungsbehoérden in allen Fallen beraten, die fir das Orts-
und Landschaftsbild von Bedeutung sind oder spezielle Bau- und
Aussenraum gestalterische Fragen aufwerfen.

Die Fachberatung formuliert Empfehlungen zu Handen der Baube-
willigungsbehoérden und stellt dieser insbesondere in den folgen-
den Fallen Antrag:

a)! Abweichungen von den Vorschriften tber die
Bau- und Aussenraumgestaltung;

b)! Bauten und Anlagen in Ortsbildschutzgebieten;

c¢)! Bewilligung von Einzelvorhaben in ZPP's vor dem Erlass der
Uberbauungsordnung;

d)! Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Gestaltungsfreiheit in
Anspruch nehmen;

e)! Bauten und Anlagen in Kulturlandschaften mit landschaftspra-
genden Bauten;

f)I Umbau, Erweiterung und Ersatz von erhaltenswerten Bauten
ausserhalb von Baugruppen gemass Bauinventar.

36

Hinweise

Im Falle vonschYtzenswerten BaudenkmSlern oder von ertiahswerten Bau-
denkmSlern, die Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen Baugrupp:
gemSssArt. 33 sind (so genannte KObjekte) ist die Kantonale Denkmalpflege
in jedem Fall einzubeziehen (Art. 10c BauG).

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach rein fachlichen Kriterien. Als Fachleut
gelten Architektinnen und Architekten, Landschaftsarchitektinnen und Land-
schaftsarchitekten, Bauberaterinnen und Bauberater des Berner Heimatschut-
zes, Raumplanerin bzw. Raumpteer. lhre Empfehlungen berYcksichtigen auch
die Meinung der Projektverfassenden und beschrSnken sich auf Gestaltungsfi
gen.

Es steht der Gemeinde frei, die Kommission zur Pflege der Grtad Land-
schaftsbilder (OLK) als Fachkommission beizuziehen.

Vgl.Art. 29.

Vgl. Art. 93 Abs. 1 Bst. a BauG.

Vgl. Art. 75 BauG.



...kologischer
Ausgleich im
Siedlungsgebiet

Allgemein

Arbeitszone
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4.3! ...kologie

Art. 32
11 Zum Zweck des 6kologischen Ausgleichs, d.h. der Erhaltung resp.  Vgl. Art. 18b Abs. 2 NHG; Art. 21 Abs. 4 NSchG.
Schaffung von natiirlichen Lebensgrundlagen innerhalb des Bauge- Hecken sind gemSss Art. 27 NSchG geschYtzt. Ersatzmassnahmen richten si

bietes und der Vernetzung von Biotopen sind wenigstens nach Art. 21 Abs. 4 NSChG.

nicht begehbare Flachdacher und Dacher mit bis zu 5° Neigung,
deren Flache 50 m2 Ubersteigt, zu begrinen;

Aussenraume grundsatzlich als Grinraume zu gestalten;
Verkehrsflachen auf privaten Grundstiicken moéglichst wasser-
durchlassig auszuformen und klein zu halten;

Abstellplatze méglichst zu begrinen (Schotterrasen, Rasengitter-
steine)

Vgl. Art. 17 KEnG; keine unnstige Behinderung von Solaranlagen.

2l Die Baubewilligungsbehérde kann gleichwertigen anderen ékologi- Dazu gehsren z.B. Naturwiesen, TYmpel, Trockenmauern etc.
schen Ausgleichsmassnahmen zustimmen.

31 In der Arbeitszone sind Bodenversiegelungen auf ein betriebsnot-
wendiges Minimum zu beschranken. Pro 500 m? versiegelte Bo-
denflache (inkl. Gebaude) ist innerhalb der Arbeitszone mindestens
ein Hochstammbaum zu pflanzen. Ab einer versiegelten Bodenfla-
che von 3’000 m2 kann fur die Gringestaltung ein Umgebungsge-
staltungsplan gemass Art. 28 BR verlangt werden.



Ortsbildschutgebiete
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5!

Bau- und Nutzungsbeschrankungen

5.1! Ortsbildpflege

Art.

1

21

3l

41

33

Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete gemass Art. 86 BauG. Grundlage fYr dieAusscheidung bilden die Baugruppen des Bawentars der
Gemeinde Uttigen, bzw. die Beschriebe im ISOS.

Sie bezwecken den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht

wertvollen Ortsteile.

Bauliche Massnahmen sind bezuglich Stellung, Volumen und Ge-

staltung (Fassaden, Dach, Aussenraume, Materialisierung) beson-

ders sorgfaltig in das Ortsbild einzufigen.

Hauptbauten weisen ein Satteldach auf.
Davon ausgenommen sind;

a)! Eingeschossige Gebaudeteile,
b)! Kleinere Gebaude,
c)! An- und Kleinbauten,

D> 0 QO

)! gedeckte Sitzplatze,

Gebaude, die ausschliesslich Nebennutzflachen aufweisen. Dazu gehsren u.a.: landwirtschaftliche ...konomiegebSude, Garagen und Car-
ports, Ateliers, usw.

)!' Vorspringende Gebaudeteile
!

)

51 Zur besseren Wahrnehmung der Interessen des Ortsbildschutzes,

sl

insbesondere der Strassenraumgestaltung, kann von den festge-
legten Bauabstanden abgewichen werden.

Bei Bauvorhaben sind der frihzeitige Beizug der Fachstelle und
das Einreichen einer Voranfrage empfohlen.
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Art. 34
Aussenraumbereich 11 Die im Zonenplan speziell gekennzeichneten Aussenraumbereiche
Stationsstrasse dienen der Erhaltung bzw. Aufwertung des charakteristischen

Strassenraumes der Stationsstrasse.

2l In den Aussenraumbereichen sind die traditionellen Elemente wie
Vorgarten, Einfriedungen, Bepflanzungen zu erhalten bzw. bei Neu-
bauten wieder herzurichten. Entlang der Stationsstrasse, vorab aber
in den Bereichen der Einmindungen der Seitenstrassen sind im Rah
men von Bauvorhaben Hochstammbaume zu pflanzen.

31 Hochbauten innerhalb des Aussenraumbereiches sind nicht zuge-
lassen. Gegenuber dem Aussenraumbereich haben Hochbauten
keinen Abstand einzuhalten (vorbehalten bleibt der gesetzliche
Strassenabstand).

41 Fur die Beurteilung von Bauvorhaben ist der Richtplan Stations-
strasse beizuziehen.



BaudenkmSler

Historische
Verkehrswege

Fuss und Wanderwege
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5.2! Pflege der Kulturlandschaft

Art. 35
11 Das von der zusténdigen Fachstelle des Kantons erstellte und in Denkmalpflege des Kantonern: Bauinventar der Gemeinde Uttigen; das
Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die schiltzenswerten und Bauinventar ist behSrdenverbindlich.
- Die Massnahmen zu ihrem Schutz und ihrer Erhaltung regelt das kantonale
erhaltenswerten Baudenkmaler. Recht
2l Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren Art. 10c BauG

Art.

1

2

v schYtzenswerte BaudenkmSler oder

v erhaltenswerte BaudenkmSler, die innerhalb eines Ortsbildschutzpe
rimeters oder Bestandteil einer im Bauinventar aufgenommenen
Baugruppe (siehe Zonenplan 2) sind,

ist die kantonale Denkmalpflege in jedem Fall in das Verfahren ein-

zubeziehen. Eine Bauvoranfrage wird empfohlen.

36

Die im Anhang Il des BR bezeichneten Objekte des Inventars histo- Die historischen Verkehrswege von nationaler Bedeutung mit viel Substanz ur

rischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) mit viel Substanz und mit ~ Mit Substanz bilden das Bundesinventar der historischen Verkehrswege, wel-

Substanz sind in ihrem Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen ches in Anwendung des Buesgesetzes Yber den Nateund Heimatschutz
(NHG, SR 451) im Auftrag des Bundamtes fYr Strassen (ASTRA) gefYhrt wirc

wie Wegoberflachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunstbauten, vgl. auch Art. 2 und 3 VIVS.
Bautechniken und, wegbegleitende Einrichtungen ungeschmalert
zu erhalten.

Unterhalt und Nutzung im herkdmmlichen Rahmen bleiben gewéahr- ZustSndige Fachstellen im Kanton Bern sind:
leistet. Veranderungen, die Gber diesen Rahmen hinausgehen er- Via Storia, Kapellenstrasse 5, 3012 Bern, und das Tiefbauamt des Kantons

fordern den Beizug der zustandigen Fachstellen. Bern.

Art. 37

Die im kantonalen Sachplan Wanderroutennetz bezeichneten Fuss- und
Wanderwege sind in ihrem Bestand zu wahren und zu unterhalten. Er-
hebliche Eingriffe ins Fuss- und Wanderwegnetz (z. B. Einbau eines bi-
tumindsen Belages) bedurfen einer Bewilligung (siehe Strassenbauver-
ordnung SV, Art. 33).
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Normativer Inhalt

Art.
ArchSologische 1l
Schutzgebiete
d
Art.
GewSsserabstand 1l

21

3l

41

5|

sl

38

Die im Zonenplan 2 Landschaft bezeichneten archaologischen
Schutzgebiete bezwecken die Erhaltung oder die wissenschaftliche
Untersuchung und Dokumentation der archaologischen Statten,
Fundstellen und Ruinen.

Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch im Baubewil-
ligungsverfahren, ist der archaologische Dienst des Kantons Bern
einzubeziehen.

39

Entlang der Fliessgewasser gelten zur Sicherung des Raumbedarfs
fur Massnahmen des Hochwasserschutzes und der 6kologischen
Funktionsfahigkeit der Gewasser fur samtliche Bauten und Anlagen
(inkl. baubewilligungsfreie) folgende Bauabstande:

Aare 45,0 m, vorbehalten bleibt der kantonale
Wasserbauplan
Innerhalb Siedlungsgebiet 7,0m

Ausserhalb Siedlungsgebiet 10,0 m

Fliessgewasser in der Kernzone 3,0 m, Ein Naherbau direkt an den Bach
ist bei Neubauten zugelassen, welche an
den Bach angebaute Gebaude ersetzen.

Die Gewasser sind im Zonenplan dargestellt. Der Bauabstand wird
ab der Mittelwasserlinie gemessen.

Bauten und Anlagen, die weniger als 10,0 m von Gewassern ent-
fernt erstellt werden, bedurfen einer Wasserbaupolizeibewilligung
des kantonalen Tiefbauamtes, selbst wenn an sich keine Baubewilli-
gung notig ware.

Gegenuber der Ufervegetation ist ein Abstand von mindestens 3,0
m zu wahren.

Fur Bauten, die standortgebunden sind und an denen ein 6ffentli-
ches Interesse besteht, kann die zustandige Behorde abweichende
Abstande festlegen.

Innerhalb des Bauabstandes ist die natlrliche Ufervegetation zu er-
halten und eine extensive land- und forstwirtschaftliche Nutzung
oder naturnahe Grinraumgestaltung anzustreben.

41

Hinweise

Treten bei Bauarbeiten archSologische Bodenfunde zutagend die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwaltung oder der archSologische Dienst de
Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10f BauG).

Bis zur Inkraftsetzung der GewSsserrSume inklusive entsprechender Bestim-
mungen im Baureglement gelten die thergangsbestimmungen zur €nderung
der GewSsserschutzverordnung vom 4. Mai 2011.



EinzelbSume

Gebietsfremde und
schSdliche Pflanzen
Tiere
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Normativer Inhalt Hinweise

5.3! Schutz der naturnahen Landschaft

Art. 40

11 Die im Zonenplan 2 Landschaft eingezeichneten Einzelbdume sind Die entsprechend bezeichneten Objekte prSgen das Ortsd Landschaftsbild
aus landschaftsésthetischen und ékologischen Griinden geschiitzt. K‘un:grlheeiltl:%und ausserhalb des Siedlungsgebietes und dienen dem Skologische
2l Mit Zustimmung des Gemeinderates kénnen Fallungen bewilligt (Vgl. Art. 41 Abs. 1 NSchG)
werden, wenn das 6ffentliche Interesse dagegen nicht Uberwiegt
oder wenn die Hochstammbaume fur Mensch, Tier und Eigentum
eine Gefahrdung darstellen.

3l Gefallte Hochstammbaume oder natlrliche Abgange sind an dersel- Ehemals Art. 25 GBR vom 7.12.2009. Gestrichen.
ben Stelle oder in unmittelbarer Nahe durch gleichwertige standort-
heimische Arten zu ersetzen.

Art. 41

Gebietsfremde Pflanzen und Tiere (Neophyten und Neozoen), welche Art. 29a USG und Art. 1 und 15 sowie Anhang 2 der Freisetzungsverordnung
Krankheiten Ubertragen, die Gesundheit gefahrden oder die biologische FrSv.

Vielfalt bedrohen kdnnen, dirfen nicht freigesetzt werden. Bereits beste-

hende Vorkommen sind aus den betroffenen Gebieten durch den Grund-

eigentimer zu entfernen und fachgerecht zu entsorgen.



Bauen in
Gefahrengebieten
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Normativer Inhalt Hinweise

5.4! Gefahrengebiete

Art. 42
1I' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG. Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher (Crote Gefahrenge-
bieteE), mittlereCblaue GefahrengebieteE, geringer (Cgelbe Gefahrengebiete
und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren tberbaubarkeit.
Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.
21 Es wird empfohlen, frihzeitig eine Voranfrage einzureichen. Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehsrde einzureichen.

3l

41

Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Ge-
fahrdung oder mit nicht bestimmter Gefahrenstufe zieht die Baube-
willigungsbehoérde die kantonale Fachstelle bei.

Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Gefahrenge-  Zu beachten ist, dass fYr sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bz

biet») wird der Baugesuchsteller im Baubewilligungsverfahren auf €N S'”di

die Gefahr aufmerksam gemacht. GebSude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten
die schwer zu evakuieren sind (wie SpitSler, Heime, Schulen) oder die be-
sonderen Risiken ausgesetzt sind (z.B. CampingplStze)
GebSude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Sc
den zur Folge haben (wie Schaltind Telefonzentralen, Steuerungsind
Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen, KiSranlagen)
GebSude und Anlagen, an denen grosse FolgeschSden auftreten k3nnen
(wie Deponien, Lagereinrichtungen oder ProduktionsstStten mit BestSndel
an gefShrlichen Stoffen).



Widerhandlungen

Inkrafttreten

Aufhebung von
Vorschriften
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6! Straf- und Schlussbestimmungen

Art. 43

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundordnung, gegen die
Ubrigen Gemeindebauvorschriften und die gestltzt darauf erlassenen
Verfugungen, werden nach den Strafbestimmungen der Baugesetzge-
bung geahndet.

Art. 44
11 Die baurechtliche Grundordnung tritt mit der Genehmigung durch
das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2| Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus
dem Baureglement mit Anhang (Umsetzung BMBYV), tritt am Tag
nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

31 Die Anderungen der baurechtlichen Grundordnung treten am Tag
nach der Publikation der Genehmigung in Kraft.

Art. 45
Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden aufgehoben:

Baureglement beschlossen am 31.3.1998
Zonenplan 1 beschlossen am 31.3.1998
Zonenplan 2 beschlossen am 31.3.1998
Richtplan Kernzone beschlossen am 31.3.1998

44

Hinweise

Vgl. Art. 50 BauG.

Vgl. Art. 110 BauV

Vorschriften und PISne der Gemeinden treten frYhestens mit inrer Genehmi-
gung in Kraft (Abs. 1).

Die Genehmigung ist unter Hinweis auf den Zeitpunkt des Inkrafttretens der
Vorschriften und PISne $ffentlich bekannt zu machen, sobald sie rechtskréftig
geworden ist (Abs. 1a).

Die Publikation darf erst nach Rechtskraft der Planung erfolgen (Art. 110 Abs.
la BauV).
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Genehmigungsvermerke

Revision der Ortsplanung 7. Dezember 2009

Mitwirkung vom 22. November bis 23. Dezember 07
1. Vorpriifung vom 11. Juli 2008

2. Vorprifung vom 3. Februar 2009

Publikation im Amtsblatt vom 1. April 2009

Publikation im Amtsanzeiger vom 26. Méarz und 2. April 2009
Offentliche Auflage vom 30. Mérz bis 30. April 2009
Einspracheverhandlungen am 12. und 13 Mai 2009

Erledigte Einsprachen 1

Unerledigte Einsprachen 3

Rechtsverwahrungen 1

Beschlossen durch den Gemeinderat am 20. Marz 2009

Beschlossen durch die Einwohnergemeinde Uttigen am 17. Juni 2009

Namens der Einwohnergemeinde

der Prasident der Sekretar ™

— P

Die Richtigkeit dieser Angaben b&scheinigt:

2 i
Uttigen..—.{?....é/‘/...(‘.'.‘é.f J. Hauert, Gemeindeschreiber..wxw.... /

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

07 Uez 2009 / 2 /

/’ "J. Hauert
Tiet® (\

45



Einwohnergemeinde Uttigen ¥ Baureglement (BR)

Genehmigungsvermerke
Anderung Baureglement 3. Februar 2014

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 28.11.2013 und 05.12.2013
Offentliche Auflage vom 28.11.2013 bis 31.12.2013
Einspracheverhandlungen keine
Erledigte Einsprachen keine
Unerledigte Einsprachen keine
Rechtsverwahrungen keine

Beschlossen durch den Gemeinderatam 07. Januar 2014

Namens der Einwohnergemeinde Uttigen

Der Prasident Der Sekretar (.

B

, =)
— ),
Jurg Hauert
Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt
Uttigen, 10. Januar 2014 Der Gemeindeschre&er
= = /"‘ DAY
'/’ ,...m// .’ .......

« — "/Turg Hauert

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

3 Feb 2t Iiodues
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Genehmigungsvermerke

Teilrevision Baureglement 13. April 2022

Offentliche Mitwirkung

Kantonale Vorprifung

1. Offentliche Auflage

Publikationen im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

2. Offentliche Auflage

Publikationen im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat
Beschlossen durch die Gemeindeversammliung
Namens der Einwohnergemeinde Uttigen:
Der Président:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Der Gemeindeschreiber:

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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vom 9. Mai bis 11. Juni 2019
vom 4. Mai 2020

vom 18. und 25. Méarz 2021

vom 18. Marz bis. 19. April 2021
keine

0

0

0

vom 16. und 23. September 2021

vom 16. September bis 18. Oktober 2021
keine

0

0

0

am 7. September 2021

am 20. Oktober 2021

DERAT UTTIGEN

Uttigen, §. 44, 224
™13, April 2022




Einwohnergemeinde Uttigen ¥ Baureglement (BR)

Genehmigungsvermerke

Anderung Baureglement 9. Oktober 2023

Mitwirkung vom 16. September bis 18. Oktober 2021
Vorpriifung vom 25, Marz 2022 :
Publikationen im Amtsblatt vom 16. November 2022

Publikationen im amtlichen Anzeiger vom 17. November 2022

Offentliche Auflage vom ) . 17. November 2022 bis 19. Dezember 2022
Einspracheverhandlungen am keine

Erledigte Einsprachen keine

Unerledigte Einsprachen keine

Rechtsverwahrungen ~ keine

Beschlossen durch den Gemeinderat am 7. Marz 2023

Beschlossen durch die Gemeindeversammluhg 7. Juni 2023

Namens der Einwohnergemeinde Uttigen:

INDERAT UTTIGEN

ek e Fsident: Der Sekretar:

Der Gemeindeschreiber:

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Uttigen, den 4.} 2023

Der Gemeindeschreiber: %

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
am

03, Okt, 2023
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Anhang

Anhang 1!  Definition und Messweisen

Die Definitionen und Messweisen sind im Anhang der BMBV festge-
legt. Vorliegend wird nur noch geregelt, was dort nicht enthalten ist.

Al1.1! Gebaudemasse

Art.

Attikageschoss 1l

21

3l

41

5|

Art.

GebSudelSnge (GL) 1l

21

Al

Als Attikageschoss gilt ein auf Flachdachern aufgesetztes zusatzli-
ches Geschoss. Bei Gebauden mit Attikageschoss darf die Fassa-
denhoéhe Attika (Fh a) nicht Gberschritten werden (vgl. Art. 5).
Technisch bedingte Dachaufbauten von bis zu 1,5 m Héhe bleiben
unberucksichtigt.

Das Attikageschoss muss auf wenigstens einer Langsfassade min-
destens um das vorgeschriebene Mass gegenuber den Fassaden
des darunter liegenden Vollgeschosses zurlick versetzt werden.

Attikageschosse werden nicht an die Geschosszahl angerechnet,
jedoch an die zulassige Fassadenhohe Attika (Fh a).

Bei Attiken mit Vordachern wird die Rickversetzung vom aussers-
ten Dachrand aus gemessen.

A2!
Die Gebaudelange (GL) ist die langere Seite des flachenkleinsten
Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst.

Anbauten werden an die zulassige Gebaudelange (GL) angerech-
net.

Vgl. Art. 12 BMBV.

FH tr

FHa

|
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Abstand gegenYber
nachbarlichem Grund
Vereinbarungen

Kleiner
Grenzabstand kA

Grosser
Grenzabstand gA

GebSudeabstand

Abstand gegenYber
Zonengrenzen
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Al1.2! Bauabstande

Art. A3!
11 Benachbarte Grundeigentimer kdnnen die von Bauten gegenuber
ihrem Grund einzuhaltenden Abstande untereinander mit Dienst-
barkeiten oder schriftlicher Vereinbarung regeln.

2l Sje k6nnen insbesondere den Bau an der Grenze und - innerhalb
der zulassigen Gebaudelange - den Zusammenbau an der Grenze
gestatten.

Art. A4!

Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zuldssige kurzeste Entfer-
nung der Fassade (projizierte Fassadenlinie) von der Grundsticks-
grenze. Er wird rechtwinklig zur massgebenden Fassade gemessen.

Art. A5!

50

GrundeigentYmer k3nnen Abweichungen von den reglementarischen Grenzat
stSnden vereinbaren. Der mind. GebSudeabstandr. A6 muss trotzdem ein-
gehalten werden. Daraus folgt, dass bei einem vereinbarten NSherbau der be
lastete Nachbar um das fehlende Mass des GebSudeabstandes weiter von se
ner Grenze abrYcken muss. Der Zusammenbau an der Grenze bleibt vorbeha
ten (Art. A3Abs.2)

Der grosse Grenzabstand (gA) gilt fiir die meistbesonnte Seite des Geb&u-Die Anwendung der bisher gebrSuchlichen mittleren Abstandslinie ist bei der
des oder jene Seite mit den meisten Fassadendffnungen und wird recht- Messung des grossen Grenzabstandes nicht mehr zulSssig.

winklig zur Fassade gemessen.

Art. AG!
Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten
Fassadenlinien zweier Gebaude.

Art. A7!
Die Abstande gegenuber Zonengrenzen werden auf die gleiche Art und
Weise wie diejenigen gegenuber nachbarlichem Grund gemessen.

AbstSnde: kleiner und grosser Grenzabstand, véit. Adund Art. A5
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Art. A8!
GewSsserraunfYr Vgl. Art. 41a GSchV.
FliessgewSsser Vgl. AHOP GewSsserraum (2015), fiSchige Darstellung des GewSsserraums.

Bis zur Inkraftsetzung der GewSsserrSume inklusive entsprechender Bestim-

q } ~‘ Y
‘ D D mungen im Baureglement gelten die tbergangsbestimmungen zur €nderung
— _ L der GewSsserschutzverordnung vom 4. Mai 2011.

A1.3! Nutzungsziffern

Art. A9!
oberirdische Geschoss-  Nicht angerechnet an die oberirdischen Geschossflachenziffern werden
fISchenziffer (GRZo) Untergeschosse welche das massgebende Terrain um nicht mehr als

das zuldssige Mass von 1,5 Meter und Unterniveaubauten welche das

massgebende Terrain um nicht mehr als das zulassige Mass von 1,2 Vgl. Art. 11c Abs. 3 BauV.
Meter Gberragen.



AusnYtzungsziffe(AZ)

BruttogeschossflSche
(BGF)
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A1.4! Altrechtliche Nutzungsziffern

Die altrechtlichen Nutzungsbestimmungen sind nur aufzufuhren, so-
fern die BMBV noch nicht in allen Teilen der Nutzungsplanung der Ge-
meinde umgesetzt wurde wie insbesondere bei Uberbauungsordnun-
gen nach Art. 88 BauG.

Art. A10!
Die Ausniitzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenba-  Vgl. aArt. 93 Abs. 1 BauV.
ren Bruttogeschossflache der Gebaude und der anrechenbaren Landfla- g
che AZ =
. $%#
Art. A11!

Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Woh-  Vgl. aArt. 93 Abs. 2 BauV.
nen oder dem Gewerbe dienenden oder hierfur verwendbaren ober- und
unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der Mauer- und Wand-
querschnitte. Nicht angerechnet werden:

a)! zu Wohnungen gehoérende Keller- und Dachraume, sofern sie
nicht als Wohn- oder Arbeitsraume (aArt. 63 BauV) verwendbar
sind;

b)! eine zu einem Wohnraum gehérende Galerie im Dachraum, so-
fern sie keine anrechenbaren Raume erschliesst;

c)! Heiz-, Kohlen-, Tankraume, Raume flr Energiespeicher und
Waschkuchen;

d)! Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

e)! allen Bewohnern, Besuchern und Angestellten dienende Ein-
oder Abstellraume fur Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen
sowie in Mehrfamilienhdusern und Wohnsiedlungen die Ge-
meinschaftsraume;
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f)l  Verkehrsflachen wie Korridore, Treppen und Lifte, die aus-
schliesslich nicht anrechenbare Rdume erschliessen, ferner bei
Hauseingangen im Untergeschoss die Hauseingangszone mit
Treppe zum daruberliegenden Geschoss, sofern das Unterge-
schoss keine Wohn- und Arbeitsraume im Sinne von aArt. 63
BauV enthalt;

g)! mindestens einseitig offene Dachterrassen oder Gartensitzplatze,

h)! offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Lau-
bengange dienen;

i)l unterirdische gewerbliche Lagerrdaume, die weder publikumsof-
fen noch mit Arbeitsplatzen belegt sind;

j)!' in RGumen mit Dachschrage die Flache, Gber welcher die
Raumhoéhe weniger als 1,5 m betragt.

Art. A12!
Anrechenbare I Die anrechenbare Landflache ist gleich der Flache der von der Bau- Vgl. aArt. 93 Abs. 3 BauV; die massgebende Gruquthkstéche nach aArt. 9l
LandfiSche (aLF) eingabe erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke ~ AbS- 2 BauV entspricht der anrechenbaren LandflSche (aLF).

oder Grundstuckteile. Hinzugerechnet wird die anstossende Flache
von Detailerschliessungsstrassen, soweit sie vom Baugrundstick
abparzelliert worden ist, wenn im Zeitpunkt der Baueingabe seit
der Abparzellierung nicht mehr als zehn Jahre verflossen sind.
Nicht angerechnet werden:

a)l die Flache von Basiserschliessungsstrassen, die in einem Uber-
bauungs- oder Strassenplan festgelegt ist oder fur die der ent-
sprechende Plan 6ffentlich aufgelegt worden ist;

b)! Wald und Gewasser;

c)! einer anderen Nutzungsart zugewiesene Grundstickteile.

2l Gruanzonen, die der Freihaltung dienen sind anzurechnen.
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Anhang 2 IVS

Gemeinde Uttigen
Inventar der historischen Verkehrswege
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Anhang 3  Richtskizze Materialabbauzone mit Planungspflicht &WeidO

A L) .
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Richtung Jaberg
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Legende

V22724  Wirkungsbereich der ZPP
LI neuve Hofzufahnt
o Erschiiessung Abbaugebiet

E Bereich Einmindung Staats-
strasse Richtung Jaberg
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Richtskizze ZPRGIYtschbach

Anhang 4
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Beilagen

B1!  ErlSuterungenund Hinweise

Im Zonenplan 1, im Zonenplan 2, im Zonenplan 3 und im Zonenplan

Gewasser sind Gebiete und Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschran-
kungen dargestellt, die grundeigentimerverbindlich in Instrumenten,
welche in einem andern Verfahren erlassen wurden, bzw. behérden-

verbindlich in Planungen und Inventaren geregelt sind.

B1.1! Bauinventar (behdrdenverbindlich)

Das Bauinventar der Gemeinde Uttigen ist ein Inventar der schiitzenswer- Vgl. Art. 10a bis 10e BauG.

ten und erhaltenswerten Baudenkmaler im Sinne der Baugesetzgebung,
Der oder die Grundeigentimer kénnen im Baubewilligungsverfahren den
Nachweis verlangen, dass das Inventar, d.h. die Einstufung ihrer Liegen-
schaft, richtig ist. Gegen diesen Entscheid steht ihnen der Rechtsweg of-
fen.

Wertvoller Bau von architektonischer und/oder historischer Bedeutung,
dessen ungeschmalertes Weiterbestehen unter Einschluss der wesentli-
chen Einzelheiten wichtig ist. An Renovationen, Veranderungen oder Er-
ganzungen sind hohe Qualitatsanforderungen zu stellen und sie bedurfen
besonders sorgfaltiger Abklarungen unter Einbezug fachlicher Beratung.

«Schiutzenswerte Baudenkmaler durfen grundsatzlich nicht abgebrochen
werden. Innere Bauteile, Raumstrukturen und feste Ausstattungen sind
ihrer Bedeutung entsprechend zu erhalten, sofern dies fir den Schutz-
zweck erforderlich und fir die Eigentimerin oder den Eigentimer zumut-
bar ist.»

Ansprechender oder charakteristischer Bau von guter Qualitat, der erhal-
ten und gepflegt werden soll. Veranderungen, die sich einordnen, und Er-
weiterungen, die auf den bestehenden Bau Rlcksicht nehmen, sind
denkbar. Sollte sich eine Erhaltung als unverhaltnismassig erweisen, so
muss ein allfalliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen, Gestaltung

Vgl. Art. 10b Abs. 2 BauG.
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und Qualitat sorgfaltig gepriuft werden. Zu dieser Kategorie kdbnnen auch
einst schutzenswerte Gebaude gehoren, die durch bauliche Eingriffe ver-
andert oder entstellt worden sind und die sich sachgerecht wiederher-
stellen lassen.

«Erhaltenswerte Baudenkmaler sind in ihrem dusseren Bestand und mit
ihren bedeutenden Raumstrukturen zu bewahren. Ein Abbruch ist zulas-
sig, wenn die Erhaltung unverhaltnismassig ist; im Falle einer Neubaute
ist das Baudenkmal durch ein gestalterisch ebenburtiges Objekt zu erset-
zen.»

Die Baugruppen zeichnen sich durch einen raumlichen oder historischen
Zusammenhang aus. In Baugruppen werden Objekte zusammengefasst,
deren Wert in ihrer Wirkung in der Gruppe liegt.

Alle als «schitzenswert» eingestuften Objekte sowie diejenigen «erhal-
tenswerten» Objekte, welche zu einer Baugruppe gehdren oder in einem
Ortshildschutzgebiet liegen werden im Inventar als K-Objekte, d.h. als Ob-
jekte des kantonalen Inventars bezeichnet. Betreffen Planungen und Be-
willigungsverfahren solche Objekte, ist die kantonale Fachstelle - d.h.
die Kantonale Denkmalpflege - in das Verfahren einzubeziehen.

B1.2! Archaologisches Inventar (behordenverbindlich)

Das archaologische Inventar der Gemeinde Uttigen ist ein Inventar der
geschichtlichen und archaologischen Statten, Fundstellen und Ruinen im
Sinne der Baugesetzgebung. Der oder die Grundeigentiumer kbnnen im
Baubewilligungsverfahren den Nachweis verlangen, dass das Inventar
richtig ist.

In den im Hinweisplan entsprechend bezeichneten Gebieten muss mit
bedeutenden archaologischen Funden gerechnet werden; Baugesuche
sind der zustandigen Fachstelle des Kantons zur Stellungnahme vorzule-
gen. Treten, namentlich im Zuge von Arbeiten an Bauten oder im Erd-
reich, archaologische Mauerreste, Scherben, Miinzen oder andere Bo-
denfunde zutage, sind diese unverandert zu lassen und sofort der zu-
standigen Fachstelle zu melden.
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Vgl. Art. 10b Abs. 3 BauG.

Vgl. Art. 10c Abs. 1 BauG, Art. 22 Abs. 3 BewD und Art. 36.

Vgl. Art. 10d Abs. 1 lit. b bzw. Abs. 2 und 2a BauG.

Die im Zonenplan dargestellten einzelnen archSologischen Schutzgebiete sind
grundeigentYmerverbindlich geschYtzt.

Vgl. Art. 9 Abs. 1 lit. e und 9 ff. BauG

ZustSndige Fachstelle ist der archSologische Dienst des Kantons Bern.
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B1.3! Fuss- und Wanderwege im kant. Sachplan

Die im kantonalen Sachplan des Wanderroutennetzes aufgefuhrten Fuss-

und Wanderwege sind in ihnrem Bestand zu wahren und zu unterhalten.
Erhebliche Eingriffe (z.B. Einbau eines bitumindsen Belages) ins Fuss-
und Wanderwegnetz bedurfen einer Bewilligung.

B1.4! Lebensraume von nationaler und regionaler Bedeutung

Die folgenden Lebensraume von nationaler oder regionaler Bedeutung
sind durch Ubergeordnetes Recht bzw. die entsprechenden Beschlisse
und Verfugungen geschutzt.

Auengebiete von nationaler Bedeutung mussen ungeschmalert erhalten
werden.

Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung sind in ihrer Qualitat
und Eignung sowie als Stiitzpunkt fir das langfristige Uberleben und die
Wiederansiedlung gefahrdeter Amphibienarten ungeschmalert zu erhal-
ten.

Ufergeholze (inkl. Auenvegetation) sind geschutzt. Sie durfen weder gero-
det noch Uberschuttet noch auf eine andere Weise zum Absterben ge-
bracht werden.

Hecken und Feldgehdlze sind in ihrem Bestand geschitzt.

Naturschutzgebiet Aarelandschaft Thun-Bern

B1.5! Gewasser und Uferbereiche (grundeigentiimerverbindlich)

Alle stehenden und fliessenden Gewasser und ihre Uferbereiche sind
durch Ubergeordnetes Recht geschutzt und sollen in ihrem nattrlichen
oder naturnahen Zustand erhalten werden. Hochwasserschutzmassnah-
men sind naturnah und soweit méglich mit ingenieurbiologischen Metho-
den zu erstellen.

Die Ufervegetation (Schilf-, Binsen-, Seggen- und Hochstaudenbestande,
Auenvegetation, etc.) ist geschitzt. Sie darf weder gerodet noch tber-
schuttet noch auf eine andere Weise zum Absterben gebracht werden.
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ZustSndige Fachstelle ist das Tiefbauamt des Kantons Bern Vgl. Art. 44 Stras-
sengesetz (SG; BSG 732.11) und Art. 25 ff. Strassenverordnung (SV; BSG
732.111.1).

Vgl. Art. 9, 13, 15 Naturschutzgesetz (NSchG; BSG 426.11). Fachliche Hinweit
zum Biotop und Artenschutz siehe unter http://www.be.ch/natur/

Vgl. Verordnung Yber den Schutz der Auengebiete von nationaler Bedeutung (
451.31)

Vgl. Verordnung Yber den Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung (S
451.34)

Vgl. Art. 21 Bundesgesetz Yber den Natumd Heimatschutz (NHG; SR 451);
Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 Naturschutzverordnung (NSchV; BSG 426.111).

Vgl. Art. 18 Abs. s NHG; Art. 18 Abs. 1 lit. g Bundesgesetz Yber die Jagd und
den Schutz wildlebender SSugetiere und V3gel (JSG; SR 922) und Art. 27
NSchG.

RRB 1054 vom 30.03.1977

Vgl. Art. 1 Bundesgesetz Yber den Schutz der GewSsser (GSchG; SR 814.20;
4 Bundesgesetz Yber den Wasserbau (WBG; SR 721.100); Art. 18 Ats.und
Art. 21 NHG; Art 7 und Art. 8 Bundesgesetz Yber die Fischerei (BGF; SR 923).

Vgl. Art. 21 NHG; Art. 13 Abs. 3 und Art. 17 NSchV.
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B1.6! Grundwasserschutzzone

Fur die im Hinweisplan dargestellten Grundwasserschutzzonen gilt die
Eidgenodssischen Gewasserschutzgesetzgebung.

B1.7! Wald (grundeigentiimerverbindlich)
Waldrodungen, der Naturschutz im Wald sowie die Nutzung und Pflege  Vgl. Art. 10 Abs. 2 Bst. b WaG, Kantonaler Richtplan, Massnahmenblatt D_09

des Waldes richten sich nach dem Bundesgesetz uber den Wald und
dem kantonalen Waldgesetz mit den entsprechenden Ausfuhrungsbe-
stimmungen. Waldfeststellungen kénnen auch ausserhalb der Bauzone
und beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplanen, in Gebieten in
denen der Kanton die Zunahme des Walds verhindern will, erfolgen.



